MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
SECTOR ULD 15-02 “LOS JUNCALES” DEL i
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON

ANEXO A2

JUSTIFICACION DE PARAMETROS DEL PLAN PARCIAL

Superficie sector urbanizable segin medicion topogréfica real 100.604,91 m? (10,06 Ha)
Superficie Neta del sector 99.242,81 m?(9,92 Ha)
Uso Global Residencial, Uso predominante Plurifamiliar.

Densidad maxima de edificacion: 0,90 m*/m?
Densidad méaxima de uso: 60 viv/Ha
Reserva de Sistema General de Espacios Libres 1.362,10 m? (0.13 Ha)

Los indices de Variedad de usos y de Variedad Tipoldgica se establecen en un 20% (Ficha)

Distribucién aprovechamiento Edificabilidad (m*) Coef Ponderacién _Aprov Ponderado (m?)

Residencial Protegido (1) 59.538,85 1 59.538,85

Residencial Libre (2) 11.711,40 1,15 13.468,11

Equipamientos Privados (3) 5.280,00 0,5 2.640,00

Centros de Transformacion (4) 70,00 1 70,00

Compatible Residencial (5) 13.944,17 1 13.944,17
TOTAL (6) 90.544,42 (7) 89.661,13
1.- Densidad Maxima de edificacion:

100.604,91 x 0,90 = 90.544,92 m? (8)
El total de aprovechamiento (6) es menor o igual que la densidad maxima de edificacion (8) luego estamos dentro de
los limites.
La Densidad Neta, a efectos del cumplimiento del Art. 86.2 del RUCYL debe ser inferior a 1 m2/m2 y en este caso es
de:
(8) 90.544,42 / 99.242,81 = 0,91235 m?/m? luego se cumple.
2.- Densidad maxima de Uso:

10,06 Ha x 60 viv/Ha = 604 viviendas

La Densidad Neta, a efectos del cumplimiento del Art. 86.3 del RUCYL debe ser inferior a 70 viv/Ha y en este caso es
de:

604 / 9,92 = 60,89 viv/Ha luego se cumple.
3.- Uso Predominante: Residencial Plurifamiliar: Porcentaje entre el 51% y el 80% de (6)
(1)+(2) = 59.538,85 + 11.711,40 = 71.250,25 m? que es el 78,69 % de (6), luego se cumple.
4.- Variedad de uso: 20% minimo de (6) en usos compatibles, segin RUCYL y PGOU
(3)+(4)+(5) = 19.294,17 m? que son el 21,31% de (6), luego se cumple.
5.- Variedad Tipolégica: 20% minimo de (6) segiin RUCYL y PGOU
Tipologia predominante (parcelas A1, A2, A3, A4, y A5) = 64.666,39 m?

Tipologia diferente de la predominante (parcelas A6, A7, EQ-PR y CT) = 25.878,03 m?
Indice de variedad tipologica 28,58 % > 20%.

6.- Integracion Social:

(1)/((1)+(2))*100= 59.538,85 /(59.538,85+11.711,40)*100= 83,56% de la edificabilidad residencial es
protegida, luego se cumple el minimo de 50% de vivienda protegida.

7.- Aprovechamiento medio:
Aprovechamiento en el uso predominante (7) = 89.661,13 m?

Superficie de derecho (sin caminos) (9) = 97.945,58 m?
Aprovechamiento Medio (7)/(9) = 89.661,13 m2 / 97.945,58 m2 = 0,9154m?/m?
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8.- Reservas minimas de dotaciones locales:

Espacios Libres: 20 m? / 100 m? edificables: 90.544,20 x 20 / 100= 18.108,88 m?, en proyecto 18.735,46 m?
Equipamientos: 15 m? / 100 m? edificables: 90.544,20 x 15 / 100= 13.581,66m?, en proyecto 13.596,28 m?

9.- Reservas minimas de aparcamiento:

Aparcamientos Totales: 71.284,03 / 100x2 = 1.425
Aparcamientos Publicos: 1.425 / 2= 712, en proyecto 728



