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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
SECTOR ULD 15-02 “LOS JUNCALES” DEL i
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON

MEMORIA VINCULANTE Y JUSTIFICATIVA

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 6 de agosto de 2004, entra en vigor el vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Ledn (PGOU), una vez aprobado definitivamente por Orden 1270/2004, de 4 de agosto de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn.

El PGOU contenia el convenio suscrito en su momento entre el Ayuntamiento de Leén y la
Entidad Mercantil Agrupacion de Empresarios Leoneses de la Construccion (AGELCO). Dicho
Convenio fue ratificado por el Pleno extraordinario de 14 de mayo de 2004 y fue publicado en el
B.O.P. el 2 de Julio de 2004. En virtud de ese convenio AGELCO asumia los siguientes
COmpromisos:

a. Destinar el 100 % del aprovechamiento residencial del Sector ULD 15-02 que
corresponda a dicha mercantil a viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica de
los previstos en el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén 2.002-2.009.

b. Contribuir, en orden a la participacion de la comunidad en las plusvalias que genera la
actividad urbanistica y sin perjuicio de la cesién al Excmo. Ayuntamiento de Ledén de los
terrenos para materializar el aprovechamiento que excede del correspondiente a los
propietarios del Sector, a la construccion de un equipamiento deportivo publico y otras
instalaciones anejas cuya ejecucion considera prioritaria el Ayuntamiento dentro de la reserva
local de equipamientos del Sector ULD 15-02.

En virtud de la Escritura Publica de 2 de diciembre de 2005 de Elevacion a Publico de
Acuerdos Sociales (ampliacion de capital) otorgada ante el Notario de Leén D. José M3
Sanchez Llorente, VIPROELCO, S.A. adquirid la finca anteriormente propiedad de AGELCO en
el Sector ULD 15-02, quedando pues subrogada en las obligaciones del referido Convenio.

Por acuerdo del Pleno municipal de 29 de diciembre de 2006, tuvo lugar la aprobacion
definitiva del Plan Parcial del sector ULD 15-02, el cual fue modificado con posterioridad por
acuerdo de dicho 6rgano municipal el 30 de julio de 2007, con el objeto de ajustar a la realidad
la superficie del ambito, por haberse detectado un error en el calculo de la misma.

En ejecucién de dicho instrumento de planeamiento se redactd el Proyecto de Actuacion,
comprensivo de las determinaciones completas sobre reparcelacion y bésicas sobre
urbanizacién, asi como el Proyecto de Urbanizacion, documentos que fueron aprobados
definitivamente sin resolucidn expresa, por virtud de certificaciones emitidas por la Secretaria
general municipal con fecha 11 de octubre y 12 de diciembre de 2007, respectivamente. La
obra urbanizadora ha sido ejecutada en su totalidad y recibida por el Ayuntamiento de Ledn,
segun consta en Acta de recepcién suscrita el dia 30 de diciembre de 2010.

En el afio 2010, pasados los plazos sefialados por la normativa urbanistica para la formulacion
de alegaciones e interposicion de recursos en los distintos procedimientos tramitados, por un
particular se presentd un escrito ante el Ayuntamiento de Ledn que, en sintesis, solicitaba el
reconocimiento, en base a la inscripcion registral de que se hacia mérito en el escrito, de la
titularidad, a favor del interesado, de una parcela incluida en el Plan Parcial sector ULD 15-02 y
que el PGOU dejaba parcialmente en suelo urbano consolidado. Debe indicarse que dichos
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terrenos fueron incluidos en el Plan Parcial del &mbito pues eran parte integrante de la parcela
catastral de aportacién con referencia 24900A016000380000RL y de acuerdo con el Titulo
Registral aportado por la mercantil “Viproelco”, operandose en su momento un ligero ajuste de
limites del sector con respecto al PGOU a los efectos de la incorporacion de aquéllos, todo ello
en base a la tolerancia que a estos efectos admite dicho PGOU vy en virtud del principio de
unidad predial. Debe tenerse en cuenta ademas que los terrenos objeto de controversia, a
resultas de la ordenacion prevista en el Plan Parcial, quedaban ubicados en el interior de una
manzana cerrada, lo que justificaba plenamente su inclusién en el Plan Parcial, en orden a la

correcta ordenacion y gestion de los terrenos, en un momento que se desconocia el caracter
litigioso acerca de su titularidad.

Y

ULD15-01

ULD15-03
IMAGEN DE LAS PARCELAS EN LITIGIO SOBRE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

En resumen, se trata por tanto de un problema de doble inmatriculacion registral de terrenos,
pero que se ha puesto de manifiesto una vez culminado el proceso de gestion urbanistica,
incluidas la reparcelacién y urbanizacion de los terrenos, por cuanto no pudieron adoptarse en
tiempo y forma las acciones adecuadas dirigidas a la depuraciéon de esta situacion.

Por el interesado se puso asimismo de manifiesto en el escrito la interposicion de una demanda
en el orden jurisdiccional civil respecto de la titularidad de la citada parcela y en contra de la
inclusiéon de estos terrenos en el sector. A la vista de todo ello, por el Ayuntamiento de Le6n se
entendié en su momento improcedente promover ninguna accién en el orden urbanistico
tendente a modificar el Plan Parcial y Proyecto de Actuacién aprobados, como era pretension
del interesado, al menos, mientras no se substanciase el procedimiento civil, sobre el que,
como se conoce, la administracién local carece de competencia en orden a su resolucion.
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La accidn judicial ha sido resuelta mediante sentencia dictada el dia 10 de junio de 2011 por el
Juzgado de Primera Instancia n°® 2 de Leén, que falla a favor del demandante, sefialando lo
siguiente:

-La finca n° 4388 IDIFUR 24014000250747 del registro de la propiedad de Ledn, de 1.192 m2
de superficie es una parcela propiedad de la comunidad de bienes Garcia Fernandez, por lo
gue debera cancelarse cualquier inscripcién contradictoria practicada en el registro a favor de
Viproelco S.A.

-Se condene subsidiariamente a la demandada, en caso de no ser posible la restitucion, al
abono de 200.000 €.

A la vista de la citada sentencia, (ya firme, pues no ha sido recurrida en plazo, y cuya copia se
adjunta en el Anexo a la presente Memoria), por la entidad demandada, “VIPROELCO”, se
formulé consulta ante el Ayuntamiento de Ledn acerca de la posibilidad de acometer las
modificaciones pertinentes de los instrumentos urbanisticos aprobados al objeto de habilitar la
primera de las opciones planteadas en la sentencia, esto es, reajustando la delimitacion del
sector en el Plan Parcial y Proyecto de Actuacién de acuerdo con las titularidades registrales
que se desprenden de la sentencia, excluyendo la parcela objeto de litigio, y permitiendo el
acceso al Registro de la Propiedad de las nuevas parcelas de resultado ajustadas a esta nueva
situacién. Esta solucién se consider6 factible y con fecha 1 de febrero de 2012 se suscribié un
contrato de arrendamiento de servicios entre el “Instituto Leonés de Renovacion Urbana y
Vivienda, S.A.”, sociedad de capital integramente municipal y la citada entidad “VIPROELCO?”,
cuyo objeto es el de la “redaccién del proyecto de modificacion del Plan Parcial del Sector ULD
15-02, con objeto de restituir la parcela a la que se refieren los apartados lll, IV y V anteriores a
la situacion urbanistica anterior a la tramitacion del Plan Parcial’, todo ello en base a los
antecedentes que se sefialan en dicho contrato.

El presente documento tiene por objeto dar cumplimiento a la citada sentencia, asi como el
desarrollo del citado contrato de arrendamiento de servicios, y por tanto, la modificacién del
Plan Parcial del sector ULD 15-02 (“Los Juncales”) del PGOU de Leon, de acuerdo con lo
manifestado anteriormente. El reajuste de limites implica, como luego se observara en detalle,
ligeros reajustes también en el orden de parametros numéricos y reservas dotacionales del
sector. Este documento constituye una modificacion de un instrumento de ordenacién
detallada, de conformidad con lo previsto en el articulo 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledny los art. 169 a 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Construcciones y urbanizacidon ejecutadas segun Parcela n® 4388 vallada
Plan Parcial
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2.- LEGISLACION URBANISTICA

La legislacién urbanistica aplicable al caso es la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leén, en adelante LUCyL, asi como el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en adelante RUCyL La presente
modificacidn se adapta a las citadas disposiciones legales.

En el articulo 58 de la LUCyL se sefiala que los cambios en el planeamiento de desarrollo se
consideran siempre una modificacion del mismo, indicando que contendran las
determinaciones y documentacién necesarias para su finalidad especifica, incluyendo al menos
su propia justificacion y el andlisis de su influencia sobre la ordenacion general del municipio. El
RUCYL recoge en su articulo 169 las condiciones y la documentacion que deberan incluirse en
las modificaciones del planeamiento, y, especialmente, la limitaciéon de las determinaciones
adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en él para el instrumento
modificado, y contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones
vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria Vinculante
donde se expresen y justifiquen dichos cambios, haciendo referencia a algunos aspectos que a
continuacion se desarrollan.

3.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Se modifica el presente Plan Parcial con el objeto de dar cumplimiento a la Sentencia 169/11
del Juzgado de Primera Instancia n® 2 de Ledn, relativa a la finca registral n® 4388 IDIFUR
24014000250747, inscrita en el Registro de la Propiedad de Ledn n°® 3, seccion 3, al Tomo
2074, Libro 60, Folios 13, 14 y 120, del libro 117 de la misma seccién 32 del Ayuntamiento de
Léon, tomo 2477 del archivo. Segun dicha sentencia, se hace necesario revertir la parcela en
cuestion a la situacion anterior a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, pues debe
cancelarse cualquier inscripcion contradictoria practicada en el registro a favor de “Viproelco
S.A", lo cual afecta tanto a la inscripcién practicada como finca aportada o de origen como de
las fincas de resultado que dentro del Proyecto de Actuacion, puedan verse afectadas. Todo
ello exige légicamente también la modificacion en este mismo sentido del Plan Parcial. Dicho
suelo por tanto debe excluirse del sector (ajuste que se permite por las Normas Urbanisticas
del PGOU, dentro de la tolerancia superficial del 5% que se regula por aquéllas), con la
consiguiente disminucién de la superficie del mismo y por ende la reduccidon también en los
parametros correspondientes a edificabilidad absoluta y nimero de viviendas. La citada parcela
guedara clasificada como suelo urbano consolidado, que restituye también parcialmente la
situacion primitiva del PGOU. Debido al tipo de ordenacion existente, sera necesario también
ajustar ligeramente la ordenacion detallada, ya que la parcela afecta a una de las edificaciones
previstas. Asimismo, se debera restituir un acceso a la parcela, mediante servidumbre de paso
a establecer en el Proyecto de Actuacion modificado, al quedar incluida, por la ordenacién
detallada prevista, en el interior de un patio de manzana (primitivamente, la parcela tenia un
acceso con frente de unos 4,00 m. a camino publico, hoy desaparecido por la gestién del
sector).
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El interés publico de la modificacion es circunstancia que se deriva de todo lo sefialado, pues
no se trata sino de desarrollar las acciones urbanisticas precisas para dar viabilidad a la
ejecucion de sentencia recaida en el ambito civil respecto de la titularidad litigiosa de unos
terrenos aportados al sector sefialado.

4.- AMBITO DE ACTUACION

El &mbito de actuacion de la presente modificacion puntual se circunscribe casi en exclusividad
al area A-7 del Plan Parcial del sector ULD 15-02, denominado, “Los Juncales”,
correspondiente a la complecion de una manzana existente en la calle la Tercia, donde se
concretan las modificaciones a introducir. No obstante se hace preciso introducir también unas
ligerisimas adaptaciones superficiales en las areas dotacionales EQ-2 y EQ-PR-1, publica y
privada, respectivamente, para ajustarse al régimen actualmente vigente en la legislacion
urbanistica de Castilla y Ledn respecto de reservas de dotaciones publicas. El resto de la
ordenacion del sector no se ve afectado, no existiendo tampoco incidencia alguna sobre la obra
urbanizadora realizada.

El Plan Parcial se encuentra en la zona Oeste de la ciudad, cercano al limite del municipio en
su unién con San Andrés del Rabanedo. Como se aprecia en la foto actualmente se encuentra
ya urbanizado y parcialmente construido.

ESTADO ACTUAL SECTOR
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Los limites del expresado sector ULD15-02 son los siguientes:

-Al Norte el terreno con el que linda es el Sector de Suelo Urbanizable ULD15-01.

-Al Sur linda con otro Sector Urbanizable ULD15-03.

-En el Este los limites son con zona urbana de Leén (Calle La Tercia y edificaciones de
caracter residencial) y un sector de suelo Urbano No Consolidado NC15-01.

-Al Oeste el limite del sector viene impuesto por el ferrocarril Palencia- La Corufia bajo
la que debera realizarse un paso inferior que de acceso al fragmento 16 definido en el PGOU.

5.- DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LA MODIFICACION

En base a la modificacién propuesta se alteran determinados parametros de ordenacion
detallada, asi como diversos planos. Toda esa documentacién se incorpora como ANEXO a
este documento.

Se reduce la superficie del sector en 1.192,00 m2 al sacar la parcela registral n° 4388 fuera del
ambito del sector, como se observa en la imagen siguiente.

PLAN PARCIAL ACTUAL PLAN PARCIAL MODIFICADO

Todo ello se hace en base a lo sefialado en los art®s 6 y 15 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, que admiten un ajuste motivado de los limites del sector hasta un maximo del 5% de la
superficie delimitada en los planos a Escala 1/2.000 de dicho Plan General (en nuestro caso la
disminucién superficial es del 1,17%). Téngase en cuenta que el Plan Parcial aprobado en su
momento supuso a su vez un ligero incremento de superficie respecto de la consignada en el
PGOU, debido precisamente a ligeros ajustes en base a la realidad parcelaria constatada en el
terreno, entre ellos, la inclusion parcial de la parcela en cuestién, por lo que, respecto de la
superficie consignada en el PGOU, 102.118,27m2, la presente modificacion supone realmente
una variacion de 1,48. %.
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El art® 86.1.a) del RUCyL, incide en criterio similar, admitiendo una tolerancia superficial
justificada en cuanto a la delimitacién de sectores, en cuanto a que su delimitacién debe
formularse incluyendo fincas completas, y también el art®. 240, segun el cual se pueden incluso
plantear variaciones superficiales exigidas por la realidad fisica de los terrenos, hasta un limite
del 5%, en el propio Proyecto de Actuacion.

Esta Modificacion en la superficie obliga a modificar parte de los parametros del sector:

PLAN PARCIAL ACTUAL PLAN PARCIAL MODIFICADO
SUPERFICIE BRUTA | 101.796,91 100.604,91
SUPERFICIE NETA 100.434,81 99.242,81
EDIFICABILIDAD 91.617,22 90.544,42
APROV.PONDERADO | 90.706,48 89.661,13
N° VIVIENDAS 610 604

Ademas de la variacion del limite y la correccion de los parametros urbanisticos que de él
dependen, debera garantizarse un acceso desde viario publico a la parcela que se extrae del
sector, mediante una servidumbre de paso, para evitar que dicha parcela quede
completamente interior. Hasta ahora dicha parcela tenia un acceso por camino incluido en el
ambito de actuacion por lo que se entiende que dicha servidumbre de paso se debe mantener,
debiendo recogerse como carga urbanistica de la parcela A-7 en el proyecto de actuacion.
Dicha servidumbre debera situarse preferentemente en el mismo lugar que la entrada actual,
respetando el frente de 4,40 m que tiene la parcela servida.

5.1.- MODIFICACION PLANO DE INFORMACION INF-5 Y PLANOS DE ORDENACION
DETALLADA ORD-1, ORD-2 Y ORD-3.

Estas modificaciones afectan al plano INF-5 de los Planos de Informacion del Plan Parcial
aprobado y a los planos ORD-1, ORD-2 Y ORD-3 de los Planos de la serie de Ordenacion.
Como se ha sefialado anteriormente, la modificacion se limita a introducir un reajuste justificado
de la delimitacion del sector y de la zona de ordenacién A-7, lo que afecta puntualmente al
fondo edificable previsto en esta area, pues se ve afectado por uno de los vértices de la parcela
gue se excluye. En el epigrafe correspondiente se da cuenta también de un ligerisimo ajuste en
las superficies correspondientes a dos zonas dotacionales, necesario por las nuevas
exigencias a este respecto que se establecen en el RUCYyL.

Se procede a modificar de los planos sefialados los limites entre el sector urbanizable ULD 15-
02 y el suelo urbano consolidado, asi como la alineacién interior hacia patio de manzana y los
vuelos de la parcela A-7.

5.2.- MODIFICACION ORDENANZA R-1

Se modifican las intensidades de uso recogidas en la ordenanza R-1 para la parcela A-7, tal y
como se refleja en la tabla siguiente:




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
SECTOR ULD 15-02 “LOS JUNCALES” DEL i
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON

ILRUV

MEMORIA VINCULANTE Y JUSTIFICATIVA

PLAN PARCIAL ACTUAL

PLAN PARCIAL MODIFICADO

Art. 2.1.15. Intensidad de uso
pormenorizado principal y compatibles.

El cuadro general del presenta Plan parcial
establece intensidades de uso para cada una
de las manzanas o zonas definidas en la
ordenacion.

Parametros para las zonas R-1-

Art. 2.1.15. Intensidad de
pormenorizado principal y compatibles.
El cuadro general del presenta Plan parcial
establece intensidades de uso para cada una
de las manzanas o zonas definidas en la
ordenacion.

Parametros para las zonas R-1-

uso

AR | INTENSIDA INTENSIDAD INTENSIDAD AR | INTENSIDA INTENSIDAD INTENSIDAD
EA | D COMPATIBLE | TOTAL EA | D COMPATIBLE | TOTAL
RESIDENCI S RESIDENCI S
AL AL
A6 | 6.667,96 m2 | 2.200,00 m2 8.867,96 m2 A6 | 6.667,96 m2 | 2.200,00 m2 8.867,96 m2
A7 | 8.832,87 m2 | 3.900,00 m2 12.732,87 m2 A7 | 9.01590m2 | 2.644,17 m2 11.660,07 m2

Se maodifica el fondo edificable en la ordenanza R-1 correspondiente a edificacion en manzana
cerrada alineada a vial, ya que donde se ubica la parcela 4388 invade el fondo edificable
disminuyéndose tal y como se grafia en los nuevos planos. Habra que tener en cuenta en el
proyecto de ejecucién de la edificacion la imposibilidad de abrir vistas hacia dicha parcela.

5.3.- MODIFICACION DEL CUADRO GENERAL DE ZONIFICACION

Al disminuir la superficie de suelo se producen ajustes en la edificabilidad que se materializan
integramente en la parcela A-7 y que ya se han explicado sobradamente en los parrafos
anteriores. Se incluye como anexo el cuadro general de zonificacién modificado.

Igualmente se reflejan los ligeros ajustes superficiales practicados en las zonas dotacionales
EQ-2 y EQ-PR-1, publica y privada, respectivamente.

6.- INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

Al tratarse de la modificacién puntual de un planeamiento de desarrollo el modelo territorial
planteado por el Plan General no se ve afectado. Ademas, no se han aprobado definitivamente
Directrices de Ordenacion Territorial que afecten al Municipio de Leén. Tampoco existen a nivel
provincial o regional, por lo que se puede decir que no existe incidencia de esta modificacion en
la ordenacion territorial.

La presente Modificacion del Plan Parcial, respeta las determinaciones estructurantes
contenidas en el Plan General de Ordenaciéon Urbana y desarrolladas por el Plan Parcial, como
son la ordenacion de los sistemas viarios y espacios dotacionales publicos previstos, asi como
el uso global y predominante del sector, la edificabilidad maxima y densidad de viviendas, asi
como el porcentaje de edificabilidad que debe destinarse a viviendas de proteccion publica.
Respecto de este Ultimo parametro, debe sefalarse que la reduccion de edificabilidad absoluta
que debe practicarse en el sector, se concreta en el area A-7, enteramente dedicada a vivienda
libre, por lo que la reserva de vivienda protegida, en términos absolutos, se mantiene.
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7.- IMPLICACION DE LA MODIFICACION EN LOS AMBITOS DE GESTION Y LOS PLAZOS
PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES

La modificacion propuesta redefine ligeramente el limite del sector ULD 15-02 como ambito de
gestion, sin embargo dicha variacién se encuentra dentro de los limites establecidos en el Plan
General y la legislacion vigente. Se mantiene una Unica unidad de actuacion tal y como definia
el plan parcial existente.

No se modifican los plazos para el cumplimiento de los deberes, estando incluso parte de las
edificaciones desarrolladas en el plan parcial ya construidas y la urbanizacién recibida por el
Ayuntamiento. No se produce por tanto el supuesto contemplado en el articulo 172 del RUCyL.

8.- IMPLICACION DE LA MODIFICACION EN EL VOLUMEN EDIFICABLE Y LA RESERVA
DE DOTACIONES

La modificacién no supone aumento del volumen edificable o de la densidad de poblacion, ya
que, por una parte, los indices de sector se mantienen, y por otra, se esta reduciendo
ligeramente la superficie del sector aplicandose el mismo indice de edificabilidad a la nueva
superficie. No se produce por tanto el supuesto del art® 173 del RUCyL.

Dicha madificacion carece de influencia sobre zonas verdes o espacios libres publicos, por lo
que no se produce el supuesto contemplado en el art® 172 del RUCyL.

Como el Plan Parcial aprobado definitivamente lo fue con unas exigencias diferentes a las
actuales en materia dotacional, pues han sobrevenido ciertos cambios normativos, se han
calculado las reservas segln estas nuevas exigencias, teniendo en cuenta que, aunque los
porcentajes actuales exigidos son menores, éstos se aplican sobre la edificabilidad y no sobre
el aprovechamiento ponderado. Hay que afadir, ademas, que en 2007, cuando se redacté el
Plan Parcial, podia incluirse parte de la reserva de equipamiento con caracter privado mientras
no se superase el 50% de la reserva total exigida. Todo ello da lugar a que con las exigencias
actuales no se cumplan por escaso margen las reservas minimas de equipamientos publicos
del sistema local, aunque se sobrepasen las destinadas a espacios libres publicos.

Standard vigente en EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DEL SISTEMA LOCAL:
15 m2/100 m2 construidos:

90.544,42 x 15 m2/100 m2 =  13.581,66 m2

Standard vigente en ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SISTEMA LOCAL:
20 m2/100 m2 construidos:

90.544,42 x 20 m2/100 m2 =  18.108,88 m2

Para conseguir cumplir con los estandares de dotaciones actuales se reduce
proporcionalmente la dotacion privada en beneficio de la publica. Ello implica una nueva
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definiciéon de los limites de las parcelas de equipamientos EQ-PR-1 y EQ-2, ganando la
segunda una superficie de 108, 21 m2 en detrimento de la primera. El espacio libre se desplaza
dentro de la misma manzana 2,00 m manteniendo su superficie, linderos y resto de
caracteristicas. De este modo las reservas dotaciones del Plan Parcial seran las siguientes:

RESERVAS PLAN PARCIAL PLAN PARCIAL EXIGENCIA
DOTACIONES EXISTENTE MODIFICADO NORMATIVA
EQ-2 4.705,18 4.813,39
EQ-3 3.741,49 3.741,49
EQ-4 5.041,40 5.041,40
TOTAL EQ 13.488,07 13.596,28 13.581,66
EL-1 1.102,34 1.102,34
EL-2 4.796,40 4.796,40
EL-3 1.665,99 1.665,99
EL-4 683,49 683,49
EL-5 593,96 593,96
EL-6 1.294,01 1.294,01
EL-7 5.712,00 5.712,00
EL-8 1.597,91 1.597,91
EL-9 1.289,36 1.289,36
TOTAL EL 18.735,46 18.735,46 18.108,88
SG-EL-1 802,22 802,22
SG-EL-2 559,88 559,88
TOTAL SSGG 1.362,10 1.362,10 1.362,10

9.- TRAMITE AMBIENTAL

La presente modificacién carece de incidencia sobre aspectos ambientales, entendiéndose, en
relacion con el articulo 169 del RUCyL, y el tramite ambiental previsto en el articulo 157, que el
presente documento no constituye ninguno de los supuestos que deban someterse al citado
tramite ambiental. Encontrandose ademas totalmente ejecutada la urbanizacion del sector, por
cuanto este documento no hace sino ejecutar una sentencia en el orden civil.

10.- PROTECCION CIVIL

De acuerdo con reciente modificacion del art® 12 de la Ley 4/2007 de Proteccién Ciudadana de
Castilla y Leodn, los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico
general y sus revisiones seran sometidos a informe preceptivo del érgano competente en
materia de proteccion ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que pueda provocar
el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, como puede ser el caso que nos ocupa

(asi como las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico), se
someteran también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o
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tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la proteccion
de cada riesgo. En otro caso, se hara constar la ausencia de afeccién en la memoria del
instrumento de planeamiento.

En el caso que nos ocupa, entendemos que nos hallamos en este Ultimo supuesto, no
constando la existencia de riesgos naturales o tecnoldgicos en el area objeto de ordenacion,
delimitados por las distintas administraciones competentes.

La vigente revision del PGOU de Ledn, incorpora dentro de sus documentos de analisis del
territorio y diagndstico una evaluacién de riesgos naturales existentes en el municipio (paginas
11-25 al 11-28 del Tomo I/lll de la Parte |, Memoria Informativa, en el epigrafe 12, Procesos y
Riesgos, del capitulo 2, Medio Fisico y Natural, de forma especial y concreta en materia de
riesgos geoldgicos internos y externos, hidro-geo-climaticos y riesgos de avenidas, lo cual hubo
de tenerse en cuenta a la hora de clasificar el suelo y establecer el uso y aprovechamiento del
mismo. En este sector en concreto, no se delimitd ninguno de los riesgos sefialados.

Por otra parte, se ha procedido a recabar informacién acerca de la posible afeccion en el
ambito objeto de planeamiento de areas delimitadas por las administraciones competentes que
se encuentren sometidas a riesgos tecnolégicos (como pueden ser los de tipo nuclear,
transporte de mercancias peligrosas por carretera o por ferrocarril, almacenamiento de
mercancias peligrosas, establecimientos SEVESO u otro tipo de establecimientos), no
constatandose la existencia de ninguna de ellas. Asimismo, se ha recabado informacién acerca
de la posible afeccion en el ambito objeto de planeamiento de areas delimitadas por las
administraciones competentes que se encuentren sometidas a riesgos naturales (como pueden
ser inundaciones, incendios forestales, sismos, movimientos de tierras o condiciones
climatolégicas), no constatandose la existencia de ninguna de ellas.

La Confederacion Hidrogréafica del Duero, en su documento de Evaluacién Preliminar de
Riesgo de Inundacién incluye parte del municipio de Ledn en un area de riesgo medio de
inundacion. En cualquier caso se trata de un documento en el que se realiza una evaluacion
preliminar, a gran escala sobre el territorio (1/100.000) y sin gran concrecion, pudiéndose
comprobar en la documentacion grafica del proyecto LINDE generada por el mismo organismo,
donde se delimitan el dominio publico hidraulico y los riesgos de avenida -Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino-, que las lineas de inundacion frecuente, ocasional (T=100) y
excepcional (T=500 afios) de los cauces de los rios Torio y Bernesga no afectan al sector
objeto de madificacién, estando la zonas inundables con probabilidad baja o excepcional (las
mas desfavorables) del rio Bernesga fuera del sector y alejadas del mismo.

11.- PROTECCION ARQUEOLOGICA

A los efectos de lo previsto en la Ley de Patrimonio Histérico en cuanto a proteccién o
vigilancia arqueoldgica, se hace constar que, como se desprende del presente documento, la
modificacién que se pretende, no tiene ningun tipo de incidencia sobre la proteccion o vigilancia
arqueologica, ni se deriva de ella ningun tipo de intervencion sobre el territorio, toda vez que la
urbanizacién ya se halla completamente ejecutada. Ademas, el sector no se encuentra incluido
dentro de ninguna de las areas sefialadas en el Plan General como zonas de proteccion
arqueologica.
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12.- CONDICIONES ACCESIBILIDAD. ORDEN VIV/561/2010

La presente modificacion, por su naturaleza, carece de incidencia sobre aspectos de
accesibilidad y supresion de barreras en los espacios publicos. Se trata de suelos que ya
tienen ejecutada la urbanizacién conforme a un proyecto de urbanizacién que cumplia todos los
requisitos legales, dotando al suelo de la totalidad de los servicios. La modificacién del plan
parcial no implica la implantacidon o modificacién de elementos del espacio publico urbanizado.

En consecuencia, se estima que no existe incidencia sobre disposiciones estatales o
autondmicas reguladoras de la materia, tales como la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”, la “Ley
3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras” o el “Decreto 217/2001, de
30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras”.

13.- LEY 5/2009, DE 4 DE JUNIO, DEL RUIDO DE CASTILLA Y LEON

La Ley 5/2009, de 4 de Junio, del Ruido de Castilla y Ledn, establece, en su articulo 7,
“Planeamiento territorial y urbanistico“, que en los instrumentos de planeamiento urbanistico se
incluird una zonificacién acustica del territorio, las zonas de servidumbre acuUstica y de reserva
de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta ley. Igualmente, se indica
gue en los citados instrumentos se incluird un apartado en el que se definiran las medidas
previstas para prevenir y reducir la contaminacién acustica, de manera que se garantice que,
en las areas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las mismas. Igualmente
incluiran entre sus determinaciones, las que resulten necesarias para conseguir la efectividad
de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del area de intervencién de los instrumentos
citados.

Parece obvio que la previsién que se contiene en la Ley sefialada no debe tener efectos sobre
modificaciones de la naturaleza de este documento, pues carece del alcance territorial que le
haga susceptible de necesitar la inclusion de tales medidas en el orden de la zonificacién
acustica. No obstante lo anterior, se incluye una breve resefia en esta materia a los efectos de
cumplimentar, en lo que proceda, lo sefialado en la citada Ley.

En primer lugar, debe precisarse que cualquier determinacién que deba incluirse en el
planeamiento en el orden de la zonificacién acustica del territorio, pasa necesariamente, por
aplicacion de la propia Ley del Ruido, por la confeccion de los denominados “mapas de ruido”.
Es decir, la confeccién de mapas de ruido es una condicién necesaria para permitir la inclusién
de determinaciones sobre zonificacion acustica en un determinado instrumento de
planeamiento, pues es el documento que permite el andlisis en materia acustica y la adopcién
de decisiones en un marco territorial. Por tanto, deberan elaborarse en primer lugar dichos
mapas y, a partir de ellos, podran incluirse en el planeamiento las determinaciones que
procedan, entre ellas, las sefialadas en el art® 7 de la citada Ley del Ruido.
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A este respecto debe sefialarse que, a fecha de hoy, el Ayuntamiento de Ledn tiene elaborado
un mapa acustico con datos del afio 2000, donde se recogen los niveles de inmisién diurnos y
nocturnos, pero que no abarca la totalidad del término municipal, estando en estos momentos
elaborando un nuevo mapa de ruido, con datos actualizados, acomodado a las exigencias
legales, que debera estar aprobado, segun lo establecido en la Disposicion Adicional Primera
de la citada Ley (municipios de poblacion superior a 20.000 habitantes), antes de 30 de junio
de 2012, existiendo por tanto aln, plazo para ello. En consecuencia con lo anterior, no se
encuentran tampoco elaborados, a fecha de hoy, los correspondientes planes de accién en
relacion con los objetivos de calidad acustica marcados por la Ley en su Anexo Il (Valores
limite de niveles sonoros ambientales) ni delimitadas las areas de servidumbre acustica (tal y
como se definen en el art® 3, punto o), de la ley).

A titulo meramente informativo, se incluye en Anexo de este documento datos
correspondientes al mapa de ruido del afio 2000, tanto en niveles diurnos como nocturnos,
donde, sin gran precision, pueden comprobarse los niveles de inmision que afectan a las
proximidades del sector objeto de la presente maodificacion, no teniendo datos para el propio
sector por encontrarse en una zona poco urbanizada.

Como se puede observar en dicho mapa, los niveles de inmision en las proximidades del
sector van desde los 55 a 60 dB(A) diurnos en el caso mas desfavorable a los 40-45 dB(A)
nocturnos, también para el caso mas desfavorable.

14.- AFECCIONES

El sector carece de afecciones urbanisticas, salvo las ya sefialadas en el plan parcial existente
derivadas de la proximidad del sector a las vias del ferrocarril. Se respeta integramente el
contenido del plan parcial con respecto a la linea limite de edificacion y las areas de afeccion
de ferrocarriles, al afectar la modificacién a la parcela A7 ubicada en el extremo contrario del
sector, por cuanto se entiende que no es necesario solicitar nuevos informes sectoriales al ser
los presentados al plan parcial existente validos y positivos.

Del caracter puntual de la presente modificacion relativo al desarrollo de las acciones
urbanisticas precisas para dar viabilidad a la ejecucion de la sentencia recaida en el ambito
civil respecto de la titularidad litigiosa de unos terrenos aportados al sector se deriva la
ausencia de afecciones urbanisticas sobre esta modificacion.

15.- TRAMITACION

El articulo 170 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn establece que en los
municipios que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién
definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico que no afecten
a la ordenacion general definida en el planeamiento general vigente, conforme a los articulos
153 a 158 y 165, entendiéndose de contrario que corresponde la aprobacion de las
determinaciones de Ordenacion General al mismo que el instrumento modificado, el Consejero
de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn.
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Dado que el objeto de la presente modificacién es basicamente el de acceder al Registro de la
Propiedad, en orden a practicar las inscripciones registrales necesarias para habilitar el
cumplimiento de la sentencia de que se ha hecho mérito en el presente documento, se estima
que deberda abordarse, en simultaneidad con esta modificacién, la modificacién del
correspondiente Proyecto de Actuacion que incluya la descripcion de parcelas aportadas y de
resultado de conformidad con lo sefialado en la presente Memoria.

La modificacion que nos ocupa se entiende que afecta exclusivamente a la ordenacion
detallada, ya que la variacion en la superficie del sector es menor del 5% y no afecta a
sistemas generales, encontrandose dentro de los criterios de tolerancia superficial que el propio
PGOU admite de forma justificada en la ordenacion y gestién de sectores, sin que ello se
conceptie como alteracion de las previsiones del mismo. No afecta tampoco a otros
parametros de ordenacion general, por lo que segun se ha indicado en los parrafos previos, se
estima que corresponde al Ayuntamiento su aprobacion definitiva, sin perjuicio de los informes
gue deban recabarse de las distintas administraciones publicas, entre ellos, el de la Consejeria
de Fomento.

16.- PRESENTACION
Sefialado lo anterior, se presenta la presente modificacion del Plan Parcial para su tramitacién

reglamentaria, y aprobacion, si procediese, por el 6rgano competente.

Ledén, a 15 de ENERO de 2013

Fdo: Miguel Figueira Moure Fdo: Carmen Ibafiez Ledn
Arquitecto municipal Ayto Ledn Arquitecto del ILRUV
Asesor Técnico del ILRUV
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